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A Estratégia Local de Habitacio de Lamego (ELH)
constitui um importante instrumentode
programacéo de base territorial, que traduz o
compromisso do Municipio de Lamego com a
promocao do acesso a habitacéo, o equilibrio entre
os varios segmentos de oferta habitacional e a
regeneragao urbana.

A questao habitacional adquire umarenovada
centralidade a luz das profundas transformacoes,
com contornos ainda incertos, que a pandemiada
Covid-19 induzira nas dinamicas socioeconémicas
locais.

Neste contexto, a habitacdo em Lamego surge nio
apenas como um direito fundamental - consagrado
no artigo 65° da Constituicdo Portuguesa - mas
também como um importante fator de coesio social
e territorial.

A garantia deste direito tem sido umadas
prioridades do Municipio, que gere um conjunto de
fogos de habitagao social que dio resposta as
familias mais carenciadas do concelho.

N&o obstante, a capacidade de reposta municipal é
limitada e insuficiente para fazer face aos pedidos
de apoio habitacional. A situagdo atual exige um
reforco dos meios e recursos municipais, no sentido
de resolver as situacoes de caréncia que ainda
persistem no territério, consolidando ao mesmo
tempouma resposta habitacional para fazer face a
desafios e necessidades futuros.

E neste quadro que o municipio da Lamego
desenvolve a presente ELH , instrumento que
define as grandes opgdes e prioridades para politica
de habitacdo do concelho, para o horizonte 2026.

A visdo projetada parte de uma leitura atualizada
das principais dindmicas habitacionais do concelho,
com particular enfoque nas caréncias habitacionais
mais graves.

Assim, a ELH de Lamego tem como objetivo
principal enquadrar e programar as solucdes
habitacionais a mobilizar no ambito do Programa de
Apoio ao Acesso a Habitacdo- 1° Direito. Este
programa visa apoiar a promocao de solucbes para
pessoas que vivem em condicdes habitacionais
indignas e que ndo dispéem de capacidade
financeira para suportar o custo do acesso a uma
habitacdo adequada.

Ao abrigo deste programa, o Municipio de Lamego
propde-se reforcar substancialmente a ofertade
habitacdo social e alargar os beneficiarios de apoio
habitacional no concelho.

Adicionalmente, o Municipio reconhece a
importanciade lancar as bases de uma politica local
de habitacdo abrangente, promovendo, além do
programa 1.° Direito, um aproveitamento eficaz
dos diversos instrumentos de apoio que integram a
denominada Nova Geracéo de Politicas de
Habitacio (NGPH), bem como as verbas inscritas no
Plano de Recuperacio e Resiliéncia (PRR)
destinadas ao setor habitacional.

A mobilizacio destes instrumentos afigura-se
decisiva e fulcral para a superacédo de desafios
habitacionais de maior transversalidade e que
condicionam o desenvolvimento do concelho,
designadamente a oferta de habitacdo a custos
acessiveis e a qualificacdo do ambiente urbano.
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A construcao ELH de Lamego sustentou-se num processo dinamico
e recursivo, assente numa leitura atualizada dos desafios e
oportunidades que se colocam ao concelho em matériade
habitacéo.

Parte-se de um diagndstico assente narecolhae tratamento
estatistico de indicadores demograficos, econdmicos e sociais, no
sentido de obter um retrato global e atualizado de Lamego no seu
contexto regional e nacional.

As necessidades habitacionais sdo avaliadas através de uma
caraterizacdo focada nas dinamicas imobilidrias mais recentes e na
quantificacio das caréncias graves. Foi efetuado um levantamento
no terreno que permitiu a identificacdo de agregados em condicao
indigna e a caraterizacdo do estado atual da habitacdo de interesse
social municipal (disponibilidade e estado de conservacéo).

Com estes elementos estabelece-se um quadro de referénciadas
caréncias habitacionais no concelho, designadamente no que diz
respeito as familias em condicdes habitacionais indignas e que ndo
dispdem de capacidade financeira parasuportar o custo do acesso a
uma habitacdo adequada.

A estratégia de intervencdo apoia-se em objetivos estratégicos que
definem as grandes linhas de politica de habitacdo para o horizonte
2026. Parte de um cendrio prospetivo de desafios e oportunidades,
a partir do qual se projeta uma visio de futuro parahabitacdono
concelho.

A ELH sera operacionalizada através de um plano de acdo, no qual
sdo calendarizadas as solugdes habitacionais para familias que
vivem em condigdes indignas, e que sustentam o acordo de
cooperacao a celebrar com Instituto da Habitacio e da Reabilitacdo
Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), assim como solugdes complementares para
amelhoria do ambiente urbano e da acessibilidade habitacional.

Retrato Concelhio

Posicionamento do Quadro de referénciadas 3

caréncias habitacionais )
Conhecer as

concelho
Insercéo regional - Dinamicas habitacionais necessidades
o . - Mercado de aquisicdo e arrendamento habitacionais
- Principais dindmicas demogrificas
- Caraterizagdo da oferta e procura :
- Enquadramento socioeconémica habitacional
Estratégia de Intervencao B

Grandes desafios
Opcgodes estratégicas
Recursos a mobilizar e atores a envolver
Solugdes habitacionais a promover
Acobes aimplementar no horizonte
temporal da ELH
Plano de Acao

Solugdes habitacionais para familias que vivem em condigdes
indignas - 1.° Direito - Programade Apoio ao Acesso a Habitagao -

Acordo de Financiamento (IHRU, I.P. - Municipio de Lamego)

. Solucdes complementares para a promocgao da habitacao
.......... acessivel e dareabilitagdo urbana - Nova Geracéo de Politicasde
""" > Habitacdo; PARU / PAICD / PAA /IFRRU 2020 / Reabilitar para
Arrendar / FNRE); Outros instrumentos e programas;
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Retrato Concelhio

O concelho

Figura 01 - Enquadramento territorial
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Lamego localiza-se nodistrito de Viseu, estando
inserido naregido Norte (NUTII) e na sub-regido
do Douro (NUTIII). O concelhositua-se na
confluéncia daregido Norte com aregido Centro
e da sub-regido do Douro com as sub-regides
Viseu Dao-Lafées e Tamega e Sousa.

Delimitado pelo Rio Douro e os concelhos de
Peso da Régua e Mesao Frio a norte, pelos
concelhosde Armamar, Tarouca a este, Castro
Daire a sul e Resende a oeste, o concelhode
Lamego estende-se por uma areade 165,42 km2.
Dele fazem parte as freguesias de Avoes,
Britiande, Cambres, Ferreirim, Ferreiros de
Avobes, Figueira, Lalim, Lamego (Almacave e Sé),

Lazarim, Penajdia, Penude, Samodaes, Sande, U.F.
de Bigorne, Magueijae Pretarouca, U.F. de
Cepdes, Meijinhos e Melcoes, U.F. de Parada do
Bispo e Valdigem, Varzea de Abrunhais e Vila
Nova de Souto d'El-Rei.

Integrado na regido demarcadado Alto Douro
Vinhateiro (patriménio mundial da UNESCO),
Lamego esté historicamente associado a
producao de vinho, atividade que marca grande
parte da paisagemdo territérioe que é
fundamental para o desenvolvimento econémico
do concelho.
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Areade 165,42 km?
4,1% do Douro

24.895 Residentes (2019)
13% do Douro

16.894 Alojamentos
Familiares (2019)
12% do Douro

3.328 Estabelecimentos (2017)
10,7% do Douro

6.699 Postos de Trabalho
(2018)
11,6% do Douro
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Retrato Concelhio

O concelho

O concelho tem vindo a beneficiar das boas
acessibilidades que possui, reforcando a sua
centralidade a escalaregional.

Em termos de ocupacéo do solo, o concelho é composto
de diversos sistemas biofisicos, urbanos e produtivos
relacionados entre si, o que traduz uma assinalavel
diversidade paisagistica e de utilizagdes do territorio.

Na parte norte e nascente do concelho verifica-se um
predominio da area de producao agricola ligada,
sobretudo, ao setor vinicola e fruticola, verificando-se
também a existéncia de pequenas areas florestais e a
presencade alguns equipamentos ligados ao setor
turistico que beneficiam das caracteristicas
diferenciadoras da paisagem do Alto Douro Vinhateiro.

Na zona central do concelho localizam-se as areas mais
urbanizadas, com destaque para a cidade de Lamego.
Este centro urbano concentra a maioria da populacio
do concelho, localizando um conjunto de equipamentos
e servicos que polarizam as dindmicas econdémicas e
sociais a uma escalaregional. Os restantes
aglomerados urbanos apresentam uma dimensao mais
reduzida, dispondo-se de forma dispersa pelo territério
concelhio.

A sudoeste da cidade de Lamego predominam as dreas
de matos e floresta, destacando-se também pequenas
areas agricolas ligadas a producao de culturas
temporarias e fruticola. As dreas de ocupacao industrial
tém menor expressao territorial, localizando-se na
proximidade das principais vias e polos urbanos do
concelho.

Figura 03 - Ocupacao do solo no concelho
Fonte: DGT, CORINE Land Cover 2018
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Retrato Concelhio

Populacao

Apesar de registar uma diminuicao da populacao,
Lamego é o 2° maior concelho da sub-regido do
Douro em termos demograficos. As estimativas
populacionais, para 2019, indicam que o concelho
totaliza uma populacioresidente de 24.895
habitantes, o que representauma quebra de 6,3%
face a populagao contabilizada no ultimo
recenseamento (2011).

Como se pode observar na Figura 04, o
despovoamento é um fenémeno transversal a todos
os concelhos da Regido NUTIII do Douro, todaviaa
perda demogréfica tende a ser mais intensa nos
territérios de pendor mais rural. De facto, as
dinamicas territoriais mais recentes tém favorecido
a concentracdo demografica e funcional nos centros
urbanos de média dimensao da regido do Douro,
designadamente nos territdrios ao longo do eixo
urbano pelas cidades de Lamego, Peso da Réguae
Vila Real. Estes, no seu conjunto, concentravam
cercade 47% da populacdo daregido duriense, em
2019

As acessibilidades rodoviarias (A4, A24,A42) e a
concentracdo de equipamentos e servicos
constituem fatores determinantes para a
consolidacdo de massas criticas urbanas de maior
polarizacio e complementaridade, uma vez que
possibilitam melhores niveis de articulacdo
funcional dos territérios com a Area Metropolitana
do Porto, o principal polo econémico da regido.

Figura 04- Evolucao demografica nos concelho da regidao NUTIII do Douro

Fonte: INE, Estimativas da populacdo residente 2011a 2019
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Retrato Concelhio

Populacao

Quando analisados os movimentos
populacionais, constata-se que, nos tltimos
dois anos, o concelho de Lamego tem
demonstrado capacidade de atrair e fixar
novos residentes, revertendo a tendéncia
de saldos migratérios negativos que se
verificou até 2017.

Contudo, a persisténcia de saldos naturais
negativos resultantes da quebra da
natalidade, traduz-se num balanco final

que continua aser de perda populacional.
A conjugacéo dos saldos migratdrios com
os saldos naturais resulta numa perda
populacional de cerca de 164 habitantes
(média) por ano ,desde 2000.

Apesar de ser um concelho relativamente
jovem no contexto da sub-regido do
Douro, Lamego nao escapa a tendéncia
nacional que se carateriza por um
acentuado envelhecimento populacional.

Figura 05 - Saldos Migratérios e Naturais | 2011a 2019

Fonte: INE, Estimativas dos saldos migratorios e naturais 2011a 2019

Em 2019, indice de envelhecimento
concelhio traduziauma relacdo de 216,2
idosos (com mais de 65 anos) por cada 100
jovens (com menosde 15 anos). O
concelhode Lamego apresenta-se, assim,
mais envelhecido face a média nacional
(que regista 163,2 idosos por cada 100
jovens) e a regido norte (que regista 165,8
idosos por cada 100 jovens).
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Figura 06 - indice de envelhecimento| 2011 e 2019

Fonte: INE, Estimativas do indice de envelhecimento 2011 a 2019
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Retrato Concelhio

Atividades econdmicas

Figura 07 - Dinamica e dimensido do emprego em Lamego, por setor de atividade (CAE ver.3) |
2018

Fonte: INE-Sistema de contas integradas das empresas (2010-2018)
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Pessoal ao servico nos estabelecimentos (2018)

O tecido produtivo do concelho de Lamego
suporta-se fundamentalmente nos setores
do comércio, da agricultura, da construcao,
do alojamento/restauracdo e das industrias
transformadoras. Estas atividades
empregavam,em 2018, cercade 75% do
pessoal ao servico nos estabelecimentos do
concelho.

Face a 2010, verifica-se uma tendéncia
positiva de crescimento do emprego no
concelho (+15%). No espaco de 8 anos,
foram criados 876 novos postos de trabalho,
o que atesta ao relativo grau de dinamismo
na economiade Lamego. Em termos
setoriais, destaca-se o crescimento do
emprego na agricultura (+336%), nos
alojamentos/restauracdo (+45%) e nas
industrias transformadoras (+16%), que
contrata com a perda no setor da construcdo
(-33%).

A atividade comercial , apesar de uma
relativa estagnacdo do emprego na comércio
(+2%) , mantém a sua importancia no tecido
econdmico concelhio, beneficiandoem

grande medida da centralidade funcional que

acidade de Lamego exerce sobre o conjunto
do concelho e da sub-regido do Douro.

Todavia, o desenvolvimento empresarial
mais recente do concelho esta fortemente
ligado ao reforco da producao vinicola.
Assim se explica o crescimento do setor
agricola, como também do setor industrial,

no qual as industrias alimentares e de
bebidas representavam 77% do pessoal ao
servico nas industrias transformadoras. Jd o
crescimento do emprego verificado no ramo
do alojamento, restauracao e similares
traduz as oportunidades geradas no setor
turistico.

Fonte: https.//quintadapacheca.com/pt-pt/pages/our-
history
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Retrato Concelhio

Mercado de trabalho

A trajetoria de variagdo do desemprego no
concelho traduz as perturbacées induzidas
no mercado de trabalho local pelas crises
econdmicas, em particular pela crise das
dividas soberanas e pelo posterior periodo
de ajustamento.

Entre 2011 e 2013 (anos mais severos da
crise), 0 desemprego cresceu de forma
significativa no concelho. Registou-se um
aumento de 51% no nimero de inscritos no
centros de emprego locais, o que me termos
relativos representaum crescimento
superior ao verificado na regiao NUTIII do
Douro (26%) e naregido NUTIl do Norte
(24%).

A partir do ano de 2013, assiste-se auma
diminuicdo consistente do nimero de
desempregados no concelho, em linhacom

o verificado no contexto nacional e regional.

Em 2018 o concelho recuperou para os
patamares evidenciados pré-crise (ano
2011)

Em 2019, o concelho de Lamego mantém a
tendénciade diminuicdo do desemprego,
tendo atingido no final desse ano um valor
médio de 1.753 desempregados inscritos,
menos 16% face ao verificadoem 2011

(2101 desempregados) e menos 45% em
relacdo ao valor verificadoem 2013 (3.181
desempregados).

O contexto econdémico adverso, causado
pelo surto pandémico, parece ainda nio se
repercutir em impactos estatisticamente
relevantes no mercado de trabalholocal. O
desemprego mensal evolui nos marcos do
padrio de sazonalidade que carateriza as
dindmicas do mercado de trabalho local,
inclusivamente com niveis de inscritos que,
em média, se situam abaixo dos verificados
no periodo pré pandemia.

Podemos, no entanto, observar um
aumento do desemprego a partir de margo
de 2020, periodo que coincide com o inicio
do surto pandémico da COVID-19 no pais.
Este aumento ocorre precisamente no
periodo imediatamente apdéso 1°
confinamento e interrompe a tendénciade
diminuicdo até entao verificada. Como
levantamento das medidas restritivase o
regresso de alguma atividade econdmica,
sobretudo de agosto em diante, observam-
se alguns sinais de diminuicdo do
desemprego, que, todavia, se mantém acima
dos niveis registados no periodo homdélogo
(2019).

Figura 08 - Evolucio do desemprego registado no IEFP | média anual (n° indice: 2011 = 100)
Fonte: IEFP, 2020
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Figura 09 - Evolucio do desemprego registado no IEFP | n° de inscritos (mensal) 2019, 2020 e 2021
Fonte: IEFP, 2019,2020e 2021
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Retrato Concelhio

Condicoes de vida e apoios sociais

Quadro 01 - Principais indicadores sociais

Fonte: INE, Estimativas da populacdo residente 2011a 2019

Lamego Douro Norte

Figura 10 - Beneficiarios de RMG e RSl em % da pop. residente | 2011 a 2019

Fonte: INE, Estimativas da populacdo residente 2011a 2019

8%
Pais

Percentagem (%) de desemprego na populagio em idade

ativa (2019)
8,3% 54%

Percentagem (%) de desempregados sem o secundario

completo (2020)
66% 67% 59%

Percentagem (%) de desempregados inscritos ha mais de 3%

um ano (2020)

57% 56% 42%

indice Poder de Compra (2017)

81,4 76,1 92,1

7%
47% 6%

5%

- 4%

% da populacao residente

As dificuldades de empregabilidade no concelho
representamum fator de precarizacio da
populacio residente. A elevada percentagem de
desempregados em idade ativa (10,6%),
conjugada com a circunstanciade mais de metade
dos desempregados estar sem emprego ha mais
de um ano (57%), traduz a existéncia de
problemas estruturantes, como a menor
qualificacdo dos desempregados e o reduzido

Portugal
Norte

36% 2%
1%
100
0%
2011

poder de compra da populacio face amédia da
regido norte e do pais.

De salientar, contudo, que o peso da populacdo do
concelho com rendimento depende de prestacdes
sociais temvindo a ser reduzido. Tal pode ser
constatado através da analise da variacdo dos
beneficiarios do Rendimento Minimo Garantido
(RMG) e do Rendimento Social de Insercio (RSI)
no concelho. Entre 2011 e 2019, populacio

2012

2013 2014 2015

dependente destes apoios diminui de forma
sensivel, reduzindo-se cerca de metade (1.609
em2011;821em2019).

Em 2019, o nimero de beneficiarios no concelho
correspondia a 3,7% da populacdo residente com
mais de 15 anos, valor que coloca Lamego abaixo
do referencial daregido NUTIII Douro (4,2%). No
entanto, o concelho apresenta aindauma
populacédo tendencialmente mais dependente de

2016 2017 2018 2019

apoios sociais quando comparado com o conjunto
daregido NUTII Norte (3,3%) e do Pais (3%).
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Conhecer as necessidades habitacionais



Conhecer as necessidades habitacionais

Dinamicas internas

O povoamento do concelhode
Lamego esté estruturado a partir de
um centro urbano de maior dimensao
(cidade de Lamego), existindo em seu
redor um conjunto de aglomerados
de menor dimensao que se dispoem,
maioritariamente, junto das
principais estradas do concelho.

A freguesia da cidade de Lamego
(resultante da agregacio das antigas
freguesias de Almacave e Sé)
concentraassim perto de metade da
populacdo do concelho (46%).

Entre os outros espacos urbanos,
destaca-se as freguesias de Cambres
e Penude, que possuem,
respetivamente, cercade 8% e 6% da
populacédo concelhia. As restantes
freguesias tém uma populacio
reduzida, inferior a 1100 habitantes,
tendo a menor delas, Samodaes,
apenas 203 habitantes.

Embora o concelho, no seu conjunto,
registe, face a 1991, umadinamicade
perda populacional, a freguesia
correspondente a cidade de Lamego
atrai e fixa novos residentes, pelo
que a perda agregada de populagdo
verificada os Ultimos periodos
censitarios deve-se essencialmente
ao despovoamento nas freguesias de
pendor mais rural do concelho.

Quadro 02- Principais indicadores
Fonte: INE, Estimativas da populacdo residente 2011a 2019

Localizacso Populacio Edificios Alojamentos
< [2011] [2011] [2011]

165,42 km2 26.691 12.398 16.331
Lewizo(Emeslie) 161,35 hab/km2 12%faceal991  +25%faceal99l  +37%facea 1991
Avbes 4,87 km? 619 329 334
127,10 hab/km? -16% facea 1991 +54% face a 1991 +53%face a 1991
Britiande 4,80 km? 934 533 586
194,58 hab/km? -9% face a 1991 +40% face a 1991 +49% face a 1991
Cemilres 11,28 km? 2.066 1.164 1.208
183,16 hab/km? -31%facea 1991 +15% face a 1991 +7% facea 1991
Ao 5,53 km? 904 566 578
hereinn 163,47 hab/km? 29%facea1991  +10%facea1991  +11%facea1991
q = 2,65 km? 509 242 248
Beliciio=CelilGes 192,08 hab/km? 24%facea1991  +36%facea1991  +39%facea1991
Figueira 4,55 km? 342 238 244
75,16 hab/km? -29% facea 1991 +44% face a 1991 +48% face a 1991
Lalim 7,22 km? 518
100,97 hab/km? -27%facea 1991 +39% face a 1991 +38% face a 1991
a 20,20 km? 12.214 3.050 6.736
sameeolalinacayeEte) 604,65 hab/km? +15%faceal991  +31%faceal99l  +68%facea 1991
evETi 16,54 km? 521 538 539
31,50 hab/km? -38% facea 1991 +27% face a 1991 +26%face a 1991
Penajéia 10,13 km? 1.023 751 764
100,99 hab/km? -27%facea 1991 +19% face a 1991 +20% face a 1991
ParEk 12,82 km? 1.666 1.031 1.072
129,95 hab/km? -16%facea 1991 +45% face a 1991 +48% face a 1991
~ 3,09 km2 203 166 168
Semeekis 65,70 hab/km2 -36%facea 1991 +5% face a 1991 +6%facea 1991
Sande 3,13 km2 916 421 461
292,65 hab/km?2 -25%facea 1991 +30% face a 1991 +30% face a 1991
U.F.de Bigorne, Magueijae 20,14 km2 706 716 717
Pretarouca 35,05 hab/km? -33%facea 1991 +28% face a 1991 +28% face a 1991
U.F.de Cepdes, Meijinhos e 10,96 km2 1.071 790 800
Melcdes 97,72 hab/km2 -19%facea 1991 +5% face a 1991 +3% facea 1991
U.F.de Parada do Bispo e 12,89 km? 1.039 661 664
Valdigem 80,61 hab/km?2 -38% facea 1991 +6% facea 1991 -0,2%face a 1991
p q 5,85 km2 405 281 281
Ve ARITiEl 69,23 hab/km? 27%facea1991  +20%facea1991  +19%facea1991
. ' . 8,79 km? 824 405 413
VilaNovade Souto d'EI-Rei o571\ e 16%facea1991  +16%facea1991  +13%facea1991

Figura 11 - Concentracao populacional no concelho de Lamego

Fonte: INE, Estimativas da populacdo residente 2011a 2019
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Conhecer as necessidades habitacionais

Dinamicas internas

A leitura mais aprofundada dos dados censitarios
permite concluir que a dindmica de crescimento
populacional da cidade de Lamego assenta,
sobretudo, na expansao do tecido urbano em
direcdo as areas mais periféricas, fendmeno que
ocorre em simultaneo com o esvaziamento das
zonas mais centrais da cidade.

Através da andlise da variacao da populagdo
residente a escala da subseccio estatistica*,
verificou-se que as dindmicas demogréficas entre
2001 e 2011 sdo diferentes consoante o local da
cidade: as dreas mais centrais registam uma
diminuicao da populacio entre os 7,7% e os
74,6% e as areas urbanas mais periféricas, na sua
maioria, mais que duplicaram a sua populagao
residente (tendo tido um crescimento da
populacdo acimados 100%).

Para o conjuntoda cidade, verificou-se neste
mesmo periodo um crescimento da populagdo de
cercade 16%, passando de 9.626 residentes em
2001 para 11.194 residentesem 2011.

* Nota Metodolégica: A representagdo
espacial da variacdo da populagdo
apresentada foi obtida a partir dos dados
populacionais de 1991 e 2011, relativos as
subseccoes estatisticas. Estes foram
transpostos para unidades territoriais
hexagonais de menor dimenséo (25.000m?2),
por via de uma sequéncia de operagoes de
geoprocessamento, realizadas com recurso a
Sistemas de Informacao Geografica (SIG).

Cidade de Lamego
2011
2001 Populacido e
.m. se 000
L I
manane
9.626 *16% 11.194
2011
2001 "
o o Familias o0

L ™

3.228 +29% 4.178
. 2011

2001 Edificios

1.964 +21% 2.375

2001 Alojamentos 2011

4.666 +30% 6.062

Figura 12 -Variacao da populagdo na cidade de Lamego

Fonte: INE -Censos 2001 e 2011
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Conhecer as necessidades habitacionais

Dinamicas internas

Quando analisadas as migracoes face a
2005, constata-se que 72% das
alteracdes de residéncia
corresponderam amudancas dentro do
concelho e que 28% corresponderam a
novos residentes vindos de outros
concelhos ou de fora do pais.

A cidade de Lamego € a dreado
concelho mais procurada por quem
muda de residéncia, tendo captado 59%
do total de migracées. Efetivamente,
Lamego é a freguesia mais atrativa,
quer paranovos residentes
provenientes de outras freguesias do
concelho, quer para pessoas oriundas
de territorios fora do concelho.

Focando a anélise nas migragdes
internas, verificou-se que as mudancas
de residéncia ocorrem principalmente
dentro da mesmafreguesia (66%),
tendo as mudancas entre freguesias
uma menor expressao (34%).

No que toca aos novos residentes
externos, cumpre salientar que dos
1.435 residentes que antes viviamfora
de Lamego, 1.114 sdo oriundos de
outros municipios do pais, enquanto
321 sdo provenientes do estrangeiro.

Figura 11 - Migragdes no concelho relativamente a 2005 | 2011

Fonte: INE, Censos 2011 5 . 1 2 4
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Conhecer as necessidades habitacionais

Familias e alojamentos

A anadlise combinada da variacdo do nimero
de habitacdes (alojamentos familiares
classicos) com a variacido do nimerode
ntcleos familiares (familias classicas)
presentes no concelho de Lamego, evidencia
um aumento dos alojamentos ndo afetos a
residéncia habitual.

Na ultima década censitaria(2001a 2011),
os alojamentos familiares tém vindo a
crescer aum ritmo superior ao verificado
para os nucleos familiares: enquanto os
alojamentos cresceram 19%, as familias
apenas 7%.

A andlise desagregada ao nivel da freguesia
permite observar algumas assimetrias na
variagao dos alojamentos e das familias
entre freguesias, relacionadas, em boa
parte,com a tendéncia de esvaziamento das
freguesias mais rurais em favor da cidade de
Lamego.

Sé nas freguesia de Lamego (Almacave e Sé)
e Ferreirade Avoes, o crescimento dos
alojamentos acompanha, globalmente, a
evolucao das familias. Nas restantes - com a
excecdo de Cambres em que diminuem as
familias e os alojamentos - observa-se uma
evolucao do parque habitacional que é
desfasada da evolugao dos nucleos
familiares.

Figura 13 - Evolugio dos Alojamentos e das Familias por freguesia | 2001 a 2011

Fonte: INE, Censos 2001e 2011
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Conhecer as necessidades habitacionais

Ocupacao dos alojamentos

No concelho de Lamego, os alojamentos
ocupados como residéncia sazonal ou
secunddaria apresentam um peso significativo,
face ao contexto nacional e da regido NUTII
Norte, acompanhando a realidade verificada ao
nivel da regido NUTIII Douro.

Este fendmeno relaciona-se, em parte,com a
dindmica migratdria, em que os emigrantes
(noutros concelhos ou fora do pais) conservam
asua ligagdo ao concelho, mantendo uma
residéncia secundaria.

O subaproveitamento do parque habitacional
de Lamego tem vindo a aumentar nos ultimos
10 anos: os alojamentos vagos mais do que
duplicaram (1.034 em 2001,;2.188em 2011.
Ja os alojamentos de residéncia sazonal ou
secundariaregistaram um crescimento de 22%
parao mesmo periodo de andlise.

Por outro lado, os alojamentos de residéncia
habitual,embora crescessem ligeiramente em
termos absolutos, viram o seu peso relativo
diminuir em cerca de 6 %.

Quando analisada a ocupagao dos alojamentos
aescaladas freguesias, verificou-se que as
freguesias com maior abandono (menos de
50% dos alojamentos ocupados como
residéncia habitual) sdo Lazarim, Samodaes,
U.F. de Bigorne, Magueija e Pretarouca e U.F.
de Cepdes, Meijinhos e Melcdes.

Com maior dinamica de habitacdo permanente
(peso da residéncia habitual superior a média
do concelho), podemos destacar as freguesias
de Cambres, Ferreiros de Avoes, Lamego
(Almacave e Sé), Sande e Vila Nova de Souto
d'El-Rei.

Fig. 14 - Evolucio dos Alojamentos no concelho por forma de ocupacio | 2001 a 2011

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011
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Figura 15- Proporcio de Alojamentos familiares classicos por forma de ocupacéo | 2011

Fonte: INE, Censos 2011
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Conhecer as necessidades habitacionais

Edificado

O concelho de Lamego possuia,em 2011,
segundo os censos, um tecido edificado
constituido por 12.398 edificios classicos,
localizados principalmente nas freguesias de
Lamego (Almacave e Sé) (25%), Cambres (9%) e
Penude (8%).

Comuma idade médiade cercade 41 anos, os
edificios do concelho apresentam-se
tendencialmente mais envelhecidos por
comparagao conjunto de edificios do pais (38
anos), da regidao NUTII Norte (37 anos) e da
regiao NUTIII Douro (39 anos).

O processo edificatério ocorreu sobretudo
entre os anos 70 e 90, periodo no qual foram
construidos cerca de 46% dos edificios, em
linha com a dindmica construtiva verificada
nessa alturano pais.

O parque habitacional revela uma relagdo de
1,32 alojamentos por edificio, o que evidencia
uma maior relevancia da habitagao unifamiliar.
Grande parte dos edificios sdo, por isso, de
baixa volumetria, tendo 84% dos edificios até
dois pisos.

Fig. 16 - Edificios classicos no concelho por época de construcio | 2011

Fonte: INE, Censos 2011
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Contudo, a freguesia de Lamego (Almacave e
Sé), cujo crescimento urbano sustentou-se em
grande medida na promogdo da habitacdo
multifamiliar, apresenta um parque

habitacional de maior volumetria (2,21
alojamentos por edificio), concentrando 58%
do total de edificios com mais de dois pisos do
concelho.

Fig. 17 - Variacdo dos alojamentos e edificios por freguesia| 1991a2011

Fonte: INE - Censos 1991e 2011
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Conhecer as necessidades habitacionais

Condicoes de habitabilidade

Segundo os dados dos censos, entre 2001
e 2011 verificou-se uma tendéncia paraa
melhoriado estado de conservacgéo do
parque habitacional concelhio. Em 2011
existiam 6.778 edificios sem qualquer
necessidade de reparacao, o que constitui
um aumento de 40% face a 2001.

Apesar das melhorias verificadas, ainda
persistem alguns problemas ao nivel da
conservacao do edificado que importa
solucionar:em 2011, 2.439 edificios
necessitavam de médias a grandes
reparagdes e 531 edificios encontravam-
se muito degradados, representando no
seu conjunto 24% dos edificios do
concelho.

Foi também constatado no mesmo
periodo uma quebra significativa (-88%)
dos alojamentos familiares ndo classicos
(ou seja, das barracas/casas rudimentares
de madeira e dos alojamentos méveis ou
improvisados). Contudo, ainda existem
familias a viver em alojamentos precarios,
para as quais é necessario encontrar uma
habitagdo condigna.

De salientar ainda a diminuicdo da
percentagem de alojamentos
superlotados: entre 2001 e 2011 os
alojamentos nestasituacao cairam para
cerca de metade, passando de 17% para

9% do total de alojamentos familiares de
residéncia habitual do concelho. No
entanto, esta dindmica ocorreu em
simultaneo com o aumento dos
alojamentos sublotados, que passaram de
59% para 71% do total de alojamentos
familiares de residéncia habitual.

Fig. 22- Alojamentos familiares ndo
classicos no concelho| 2001 e2011
Fonte: INE - Censos 2001 e 2011
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Fig. 23 - Estado de Conservacao dos edificios do concelho | 2001 e 2011
Fonte: INE - Censos 2001 e 2011
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Fig. 24 - Lotacao dos Alojamentos familiares do concelho | 2001 e 2011
Fonte: INE - Censos 2001 e 2011
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Conhecer as necessidades habitacionais

Condicoes de habitabilidade

A partir de uma andlise mais local, ao
nivel da freguesia, podemos observar
que as freguesias mais rurais do
concelho tém tendéncia parater um
maior peso de alojamentos
superlotados, destacando-se as
freguesias de Avoes, Figueira, Lalim,
Lazarim, Penude, Samodaese a U. F.de
Bigorne, Magueija e Pretarouca.

Relativamente aos edificios com
necessidade de grandes reparagées ou
muito degradados, verifica-se que o
concelho tem uma maior proporcéao de
edificios em mau estado de conservacao
face ao conjunto do pais, salientando-se
atendéncia paraestes se concentrarem
nas freguesias mais rurais do concelho,
possivelmente por se encontrarem mais
abandonadas (com a excecéo das
freguesias de Britiande, Ferreirim,
Ferreiros de Avdes e Lazarim que
apresentam uma proporcéo inferior a
media nacional).

Persistemtambém no parque
habitacional concelhio outras caréncias
de natureza qualitativa, nomeadamente
ao nivel da acessibilidade a circulagdo
em cadeiras de rodas e da ausénciade
infraestruturas basicas nos alojamentos.

Assim, verifica-se que as freguesias mais
urbanas apresentam um maior nimero
de edificios construidos para trés ou

mais alojamentos com entradando
acessivel a circulacdo em cadeira de
rodas, contendo estas freguesias uma
proporcao destes edificios superior a
média nacional.

Em termos proporcionais, os
alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual sem pelo menos uma
infraestrutura basica no concelho
representam cerca do dobro face ao
registado a nivel nacional, tendo as
freguesias mais rurais uma proporcao
destes alojamentos tendencialmente
mais elevadaface as restantes dreas do
concelho. Destaque, no entanto, para as
freguesias de Lamego (Almacave e S¢),
Sande e Ferreirim por conterem uma
proporcao de alojamentos sem
infraestruturas basicas abaixo da média
nacional.

Nota metodolégica: os indices
apresentados permitem comparar
diferentes unidades territoriais, para as
quais existem dados, posicionando-as
relativamente a um indice médio de
caréncias do Pais, que assume o valor
numeérico 1 (indices acima de 1
correspondem a unidades territoriais
com maiores niveis de caréncia face a
média nacional, e inferioresa 1
correspondem a menores niveis de
caréncia).

Fig. 18 - indice de Superlotacido | 2011
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Conhecer as necessidades habitacionais

Producao habitacional

A evolucdo dos fogos concluidos em
construcdes novas entre 2001 e 2019 traduz
duas fases distintas:

Uma primeirafase, entre 2002 e 2004, a
dinamicade construcao de fogos no
concelho de Lamego registou um aumento,
decorrente do crescimento do mercado
imobilidrio observado no inicio da década a
nivel nacional.

Uma segunda fase, a partir de 2004, em que
ocorre um quebra construcado de novos fogos
no concelho,acompanhando a tendénciade
reducao verificada no conjunto do pais, da
NUTII do Norte e da NUTIII do Douro.

Esta quebra na construcdo de novos fogos
deveu-se ao eclodir da crise econémica e
financeirade 2007/2008, cujos efeitos
foram especialmente severos no setor da
construcao e do imobilidrio.

Fig. 25 - Fogos concluidos em construcdes novas para habitagdo familiar | n° indice (2001 = 100)

Fonte: INE - Estatisticas das obras concluidas

No computo geral, entre 2001 e 2019, 0
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a20% do total de fogos concluidos na sub-
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Fig. 26- Edificios
concluidos por tipo de obra
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Fonte: INE - Estatisticas das
obras concluidas

Fig. 27 - Fogos concluidos
em construcgdes novas
para habitacgao familiar,
por entidade promotora

| 2001a 2019

Fonte: INE - Estatisticas das
obras concluidas
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(15%), ficando abaixo daquilo que
representaa nivel nacional (21%), na regido
Norte (20%) e na sub-regido do Douro (30%).
Os fogos construidos por pessoas singulares
representam 89% dos fogos concluidos,
tendo os fogos construidos por empresas
privadas uma menor relevancia (10%).

Construcdes novas

Obras de
reabilitacdo

1%

Pessoa singular
Empresa privada

= Qutros
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Conhecer as necessidades habitacionais

Mercado imobiliario

Relativamente a propriedade dos alojamentos
de residéncia habitual, verificou-se uma
tendénciade diminuicdo dos alojamentos
arrendados entre 2001 e 2011 no concelhode
Lamego. Apesar de uma ligeira perda, os
alojamentos familiares ocupados pelos préprios
proprietarios correspondem a maioria dos
alojamentos ocupados (81%), demostrando
uma maior atratividade da opcdo de compra
face a hipotese de arrendamento da habitacéo.

Em sentido contrario, observa-se um aumento
dos alojamentos ocupados em situagdes de
cedéncia/usufruto gratuito ou de casos em que
aocupacdo do alojamento estava associada a
um contrato de trabalho.

Também é possivel constatar um crescimento

dos proprietarios com encargos relacionados
com a comprada habitacdo. Em 2011, o nimero
de proprietarios nestasituacdo era o dobro do
verificado em 2001. O aumento dos
proprietarios com encargos acontece em
simultaneo com a subida do valor médio mensal
desse encargo, que passou de 241 € em 2001
para 357,73 €,em 2011 (aumento de 48%).

A partir de 2013 verifica-se um consideravel
crescimento do endividamento das familias
perante a habitacao, que fez com que o
concelho superasse os niveis de endividamento
regional, convergindo com a média nacional.
Esta dindmicade endividamento torna as
familias mais expostas a potenciais problemas
de insolvéncia.

Fig. 28- Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por regime de propriedade

Fonte: INE - Censos 2001 e 2011

Legenda

- Habitacdo propria

Habitac3o arrendada ou
subarrendada

Outras situacoes

2011

80,6 %

Fig. 29 - Encargos com a aquisicio de alojamentos. familiares propriedade do ocupante

(N°) e valor médio mensal do encargo (€)
Fonte: INE - Censos 2001 e 2011

2011

Legenda

- Com encargos
- Sem encargos

81,8%

18,2%

Fig. 30 - Evolucio do crédito & habitacio por habitante (€)

2011
357,73€

241,00€
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Fonte: INE - Estatisticas das institui¢ées de crédito e sociedades financeiras
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Conhecer as necessidades habitacionais

Mercado habitacional - compra e venda de prédios

Na sub-regido do Douro o mercado de

compra e venda de prédios (urbanos,

rusticos e mistos) € dominado pelos maiores

centros urbanos. Em Vila Real e Lamego

realizaram-se aproximadamente 28% do

total de contratos celebrados desde 2004.

Neste contexto, o concelho de Lamego

representa o segundo maior mercado da
regido NUTIII Douro no que ao volume de

transacdes de prédios diz respeito. Entre
2004 e 2019, celebraram-se, em média,
cercade 635 novos contratos de comprae
venda por ano no concelho.

Ao analisar a evolucdo do mercado de
compra e venda de prédios no concelho,
observa-se uma diminui¢cdo no nimero de
transacdes, dindmica que acompanha a
quebra observada na producéo habitacion

Fig. 31 - Média de Contratos de compra e venda de prédios por concelho | 2004 a 2019

Fonte: DGPJ, Operagées sobre imoveis
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O maior nimero de contratos de comprae
venda celebrados no concelho ocorreu no
ano de 2008 (em que se efetuaram 818
contratos), tendo a partir desse ano se
verificado uma tendéncia de quebra do
numero de novos contratos, que nunca
voltaram a atingir os valores registados até
2008.

A dindmicade quebrada comprae vendade

prédios no concelho tem vindo a seguir a

evolucao observada no conjuntodo pais e da

regido Norte, evidenciando assim as

implicaces que a crise econdmica teve na

actividade imobiliaria.

Fig. 32 - Evolucio de compra e venda de prédios no concelho | n° indice (2004=100)

Fonte: DGPJ, Operacdées sobre imoveis
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Conhecer as necessidades habitacionais

Mercado habitacional - aquisicao

Ao analisar o mercado de aquisicdo de
habitacdo do concelho de Lamego,
constatou-se que o valor mediano de
aquisicdo dos alojamentos familiares mais

inclui a aquisi¢do de moradias/apartamentos
novos e ja existentes, encontra-se acima do
verificado na maioria dos concelhos do
Douro, tendo apenas Vila Real e Peso da

De salientar, no entanto, que o preco
mediano de aquisicdo em Lamego encontra-
se abaixo do observado no conjunto da
regido Norte (-64%) e do pais (-88%).

inferior quando comparada com as subidas
registadas no conjunto do Pais, da regido
Norte e da sub-regido do Douro, que se
situam acima dos 38%.

recente, correspondente ao terceiro
trimestre de 2020, se situava nos 616 €/m2.

Régua um valor mediano de aquisicdo do . X

K K X | Verifica-se uma subida constante do preco
alojamento acima, assim como também os . .
de mercado dos alojamentos concelhiosem

cercade 27% desde 2016. O aumento dos
precos no concelho tem sido, contudo

i L concelhos proximos de Amarante e Resende,
Este valor mediano de aquisicido dos = .
i » da sub-regido do Tamega e Sousa.
alojamentos familiares no concelho, que

Fig. 33- indice do valor mediano de vendas dos alojamentos familiares | 3.° T de 2020 Fig. 34 - Evolucio do valor mediano de vendas dos alojamento familiares

Fonte: INE, Estatisticas de precos da habitacdo ao nivel local

Fonte: INE, Estatisticas de precos da habitacao ao nivel local
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Conhecer as necessidades habitacionais

Mercado habitacional - arrendamento

Ao analisar o mercado de arrendamento,
constata-se desde logo a auséncia de dados
publicados para maior parte dos concelhos
daregiao.

Todavia, é possivel constatar que Lamego
apresentaum valor mediano de rendas
relativamente baixo (2,41 €/m2), sobretudo
quando comparado com alguns dos
concelhos da sua envolvente mais proxima.

Por outrolado, a evolucido dos precos nos
ultimos 3 anos evidéncia, apesar de pequenas
oscilagdes, um mercado relativamente pouco
dinamico.

Persistem alguns constrangimentos a uma
dinamizacdo do mercado de arrendamento
local, apesar do volume de alojamentos vagos
no concelho. Estas lacunas tém impedido o
concelho de afirmar plenamente a sua
vocacao residencial e beneficiar de um

Fig. 35- Indice do valor mediano das rendas dos alojamentos familiares | 2.° S de 2020

Fonte: INE, Estatisticas de Rendas da Habitacio ao nivel local

padréo de procura habitacional emergente,
que assentanuma revalorizacido das
amenidades naturais associadas ao universo
rural, especialmente por jovens, tendéncia
que sera potenciada pelo crescimento do
trabalho remoto nas dindmicas laborais pos-
pandemia.

A superacao dos bloqueios implica a criagdo
de incentivos fiscais e financeiros para
corrigir desequilibrios no mercado

Fonte: INE, Estatisticas de Rendas da Habitacdo ao nivel local

habitacional, promovendo uma utilizacdo
mais eficiente dos recursos habitacionais
existentes.

Desde logo, através de uma forte aposta de
natureza publica na valorizacdo global do
ambiente urbano, mobilizando nesse
processo os proprietarios para a reabilitacao
do im6veis vagos ou devolutos.

Fig. 36 - Evolucao do valor mediano das rendas dos alojamento familiares
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Conhecer as necessidades habitacionais

Oferta habitacional - habitacao social no concelho

Fig. 37 - Peso da Habitacdo de interesse social no parque habitacional| 2015

Fonte: INE, Inquérito a caraterizacdo da habitacdo social
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Um dos objetivos firmados na Nova Geracgédo
de Politicas de Habitacdo (NGPH) é o de
aumentar o peso da habitacado de interesse
social no parque habitacional. Segundo
dados de 2015, a habitacéo social tem ainda
um peso muito reduzido no conjunto
habitacional nacional, representando apenas
2,0% do total de alojamentos familiares
classicos, menos de metade da metade 5%,
fixada para 2024.

Em Lamego, a habitagdo social tem também
pouca expressao, representando apenas de
0,5 % de todos os fogos habitacionais do
concelho. Existem 85 fogos de habitacio de
interesse social, geridos pelo municipio, que
albergam uma populagao mais fragilizada do
ponto de vista socioeconémico.

Meta
NGPH

Lamego

Douro

Norte

v

5%

2,02%

Portugal

Globalmente, o parque de habitacéo social
municipal apresentaboas condicdes de
habitabilidade, sendo periodicamente objeto
de obras de manutencao e conservagao
realizadas pelo municipio.

Contudo, a oferta municipal é limitadae
insuficiente parauma respostaefetiva as
caréncias habitacionais verificadas no
territério e a procura de apoio habitacional
por parte da polucédo concelhia.

A insuficiéncia de fogos pararealojar a
populagdo emdificuldade, juntam-se
situacdes de sobrelotacdoem alguns
alojamentos de habitacdo social. A data deste
diagnostico, 19 agregados habitam em fogos

cujas tipologias ndo se adequam a dimensao
e composicao familiar.
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Conhecer as necessidades habitacionais

Procura habitacional- pedidos de apoio habitacional

Os servigos municipais tém registo de 165
pedidos de habitagao ativos no concelho, dos
quais 155 correspondem a sinalizagdes de
agregados em situacgdo de condicao indigna.
Estas pessoas e familias apresentamum quadro
de grande vulnerabilidade social, caraterizado
por rendimentos muitos baixos que impedem o
acesso a uma habitacdo condigna.

As caréncias habitacionais apresentamuma
ampladistribuigao territorial no concelho,
embora a sua incidéncia seja consideravelmente
mais elevada na cidade de Lamego.

Recorrem aos servigos municipais agregados
com estruturas familiares diversas. Emboraa
dimensao média dos agregados se situe
aproximadamente nos 2,7 elementos, constata-
se uma grande prevaléncia por parte de
agregados unipessoais e casais, fazendo com
que a tipologiaT1 sejaa que melhor se adequaa
maioria dos pedidos atuais. Todavia, do ponto
de vista prospetivo, importa salvaguardar
eventuais alteragdes a composicao dos
agregados mais jovens durante periodo de
vigénciada ELH, projetando-se um cenario
futuro com tipologias de maior dimensao.

A naturezadas caréncias habitacionais é
também multifacetada. Os casos mais graves
correspondem a agregados que vivem em
construgdes abarracadas, acampamentos ou
mesmo em urbanizagdes precdrias

caraterizadas pela coexisténcia de problemas
sociais, urbanisticos e habitacionais.

Parte significativa destas familias pertencem a
comunidades de etnia cigana, concentrando-se
em pequenos nucleos ou acampamentos que
relinem os agregados com lacos de parentesco
ou que mantém entre si contactos relagdes de
proximidade e de vizinhanca.

Fig. 39 - Tipologias adequadas a procura

habitacional (prospetiva)
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Conhecer as necessidades habitacionais

Procura habitacional- necessidades habitacionais

Quadro 05- Pedidos de habitacao por situacdo perante habitacao e condi¢ao indigna

Situacao Habitacional | Condicao Indigna Agregados

Situacao especifica

Habitagdo arrendada

Habitacao prépria

Habitacao social

Outrassituacao

Precariedade (Nucleo precério)

Precariedade (Pessoas vulneraveis - sem abrigo)

Precariedade (Pessoas Vulneraveis - vitima de
violéncia doméstica)

Inadequacao

Insalubridade e Inseguranca

Precariedade

Sobrelotacdo

Inadequacao

Insalubridade e Inseguranca

Sobrelotacao

Insalubridade e Inseguranca

Precariedade

Sobrelotacao

Totais

10

27

19

21

14

18

155

12

20

51

80

31

24

56

382

O nuimero de pessoas e familias que
recorrem aos servicos municipais tem
vindo a aumentar nos anos mais recentes,
verificando-se igualmente alteragdes
relativamente aos motivos subjacentes
aos novos pedidos de habitagao social.

As mas condigdes de habitabilidade dos
fogos, que tipicamente caraterizavam o
perfil das caréncias habitacionais, tendem
adiminuir, assistindo-se ao crescimento
de pedidos relacionados com dificuldades
financeiras para fazer face aos encargos
com a habitagcdo, nomeadamente com as
rendas.

Aumentam as dificuldades de acesso a
uma habitagdo digna e de carater mais
permanente, o que tem conduzido muitas
familias para situagdes habitacionais de
recurso, caraterizadas pela informalidade
e transitoriedade. Sdo cada vez mais os
agregados que habitam temporariamente
em casas cedidas por terceiros, algumas
com poucas condi¢des de habitabilidade,
tipificando situagdes de precariedade a
que se somam situacdes de sobrelotacao
nos casos em que estes agregados
coabitam em casas de familiares e/ou
amigos.

Também nos casos de agregados a viver
em casa arrendada - situagées em que
existe um vinculo formal com a habitagdo
- multiplicam-se as situagdes de
incumprimento com o pagamento das
rendas e ja sdo muitas as familias sob as
quais pendem a a¢des de despejo. Prevé-
se um aumento destas situagdes nos
préximos anos devido aos impactos
econdmicos adversos causados pela crise
pandémica COVID-19.

O agravamento da perspetiva econdémica
das familias condiciona ndo apenas o
acesso a uma habitacdo condiga como
também se constitui como o principal
determinante da degradacao fisicae
funcional do parque habitacional no
concelho.

Mais de metade das situagdes sinalizadas
sao casos de familias que habitam em
fogos desprovidos de condi¢des basicas
de habitabilidade, traduzindoum
processo de envelhecimento e
degradacao do edificado, cujainversao
esta fortemente condicionada pela
dificuldade em mobilizar investimentos
publicos e privados para a reabilitacdo
urbana.
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Conhecer as necessidades habitacionais

Quadro de referéncia das caréncias habitacionais

O quadro de referéncia das caréncias
habitacionais, que aqui se apresenta, focaliza-
se essencialmente nas caréncias habitacionais
graves. Sdo contemplados os pedidos de apoio
por parte pessoas ou familias que se
enguadram no conceito de condlicées
habitacionais indignase que nao dispéem de
capacidade financeira para suportar o custo

L municipal

[19]

Atribuicdo de uma
habitacdo municipal

[10] Precariedade

[5] Insalubridade e Inseguranca

[4] Vulnerabilidade

Realojamento em fogos de
habitagao social vagos

19

Atribuicao de Habitacao

do acesso a uma habitagdo adequada,
conforme disposto no artigo 2.° do Decreto-
Lein.° 37/2018, que estabelece o 1.° Direito -
Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao.

Assim, e sem desvalorizar as caréncias
decorrentes de falhas no acesso ao mercado
ao arrendamento habitacional, o Municipio

ith:

enquadra, na estratégia definida para o
territorio, os pedidos de apoio habitacional
nas seguintes situacdes:

* Agregados aquem sera atribuidauma
habitacdo social vaga[19];

*  Agregados cuja solugado habitacional sera
promovida no ambito de uma candidatura

136

Candidaturas ao programa 1.°
Direito

Reabilitagdo de habitagdo
propria

Insalubridade e Inseguranca

Inadequagéo

Candidaturas individualizadas de
Beneficiarios Diretos

prépriado Municipio ao abrigo do 1.°
Direito[106];

Agregados que terdo apoio técnico
municipal parainstruir uma candidatura
individualizada ao 1.°Direito [30].

Aquisi¢do de terrenos para
construgdo de habitagdo
social a custos controlados

Sobrelotacao

Ndcleo precério
Insalubridade e Inseguranca
Precariedade
Vulnerabilidade
Candidatura do municipio enquanto

Entidade Beneficiaria
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Conhecer as necessidades habitacionais

Analise SWOT

Forcas

Bons acessos rodoviarios (A24) e boas ligacoes
regionais;

Elevado valor paisagistico, histérico, cultural
associado a sua localizacao no Alto Douro
Vinhateiro;

Resposta sociais com boa cobertura territorial;

Atratividade residencial da cidade de Lamego -
freguesia sede do concelho;

Existéncia de instrumentos de base municipal de
apoio a habitacdo - Fundo de solidariedade para
area da Habitacéo.

Crescente valoriza¢do das amenidades naturais e
paisagisticas no padrao de procura residencial;

Crescimento do turismo e nova dinamica da
fileira do vinho, como fatores suscetiveis de
promover a fixagado e atracdo de residentes;

Instrumentos da NGPH orientados para garantir
0 acesso a uma habitacdo adequada e promover a
reabilitacdo do edificado;

Financiamento para o setor da habita¢ado previsto
no Plano de Recuperacéo e Resiliéncia (PRR);

Aumento dos indices de dependéncia e
isolamento decorrentes do envelhecimento
populacional;

Insuficiéncia de habitagao publica;

Degradacéo das habitages associada a
fenédmenos de abandono rural;

Inacessibilidade ao nivel do mercado
imobiliario, em particular no segmento do
arrendamento;

Reabilitacido urbana pouco expressiva e
maioritariamente concentrada na sede de
concelho.

Ameacas

O Recessao econdmica em consequéncia do
surto pandémico COVID-19;

O Intensificacdo dos processos de
despovoamento do interior e dos
territorios de baixa densidade;

O Perdade competitividade territorial face a
outros nucleos urbanos proximos com
custos de construcao mais competitivos e
mercados de arrendamento mais
dinamicos.
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Il | Estratégia de intervencao

Contexto estratégico

O diagnéstico aponta a necessidade de colocar
em pratica uma politica local que garanta uma
habitacdo de qualidade paratodos, reforcando a
oferta publica e facilitando o acesso financeiro a
uma habitacdo adequada.

Alicerce de uma cidadania plena, a habitacdo
surge no contexto destaestratégia municipal,
nado apenas como um direito fundamental
consagrado constitucionalmente, mas também
como importante fator de coesao territorial.

O acesso auma habitacdo de qualidade e a
custos comportaveis em todo o concelho é
fundamental para promover os necessarios
equilibrios territoriais, designadamente no plano
demografico, social e econdmico.

Para além dos riscos que se colocam aos grupos
sociais mais vulneraveis, as dificuldades
habitacionais, potenciadas no contextode crise
econdmica e pandémica, estendem-se
igualmente as familias de rendimentos
intermédios, as quais o mercado falhana
provisao de habitagdo a custos compativeis com
os seus rendimentos.

Partindo deste quadro global de desafios e
importa concretizar uma estratégiaque
conjugue o direito a uma habitacio condigna, o
acesso ao mercado habitacional e a qualificagdo
global do ambiente urbano, projetandoum
referencial de atuacao que possa dar uma
resposta cabal aos seguintes desafios.

Visao Um territorio qualificado e atrativo
2026 com habitacdo condigna e acessivel
para todos(as).

Desafio 4

Garantir a coesao territorial e os
equilibrios internos

Desafio 3

B y o
= Promover a atratividade residencial

W no concelho

/\/’ Desafio 2
i Mobilizar investimento para a reabilitacdo do
edificado degradado

Desafio 1

Eliminar as caréncias habitacionais
graves
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Il | Estratégia de intervencao

Os objetivos estratégicos

OE 2 | Promover areabilitacdo urbanaeo
arrendamento acessivel

OE 3| Garantir os niveis de capacitacao
técnica para a promocao de solucoes
habitacionais

OE 4 | Acompanhar e monitorizar
implementacao da ELH

Objetivo Estratégico 1 - Aumentar a oferta de habitacao
publica no concelho

Este objetivo traduz necessidade de alargar aos
beneficidrios de habitacio social aos agregados em grave
carénciaidentificados no diagnostico, integrando-os em
regime de renda apoiada.

Para o efeito, o municipio promovera o aumento do parque
habitacional publico através da construcio de nova
habitacéo social, realojando as familias mais
desfavorecidas nestes fogos.

Objetivo Estratégico 2 - Promover a reabilitacdo urbana
e o arrendamento acessivel.

Importa sobretudo consolidar uma oferta habitacional que
responda a procura potencial pelo territério, tirando
partido do crescimento do turismo e da revalorizagao das
amenidades naturais nos padrdes de procura residencial.

O Municipio atuaracriando as condi¢des favoraveis a
colocagéo do excedente habitacional (fogos vagos e/ou
devolutos) no mercado de arrendamento a precos
comportaveis, sobretudo a partir de ume estratégia que
privilegie a reabilitacdo do edificado.

Objetivo Estratégico 3- Garantir os niveis de
capacitacao técnicapara a promocao de solucoes
habitacionais

Seradinamizada uma estruturalocal para prestar o devido
apoio técnico as familias e entidades que procuram os
servicos municipais, com vista a obtencio de apoios no
ambito da NGPH (beneficiarios diretos), ou beneficios
fiscais para a reabilitacdo do edificado no ambito de
programas de reabilitagido urbana

Paralelamente, o municipio assumird, junto dos atores
locais, uma postura pré-ativa, divulgando os mecanismos

de apoio existentes.

Objetivo Estratégico 4 - Acompanhar e monitorizar
implementacao da ELH

Sera criado um dispositivo de acompanhamento e
avaliacdo interno. Este assentard em mecanismos de
monitorizacdo suportados por indicadores mensuraveis,
avaliando aexecucdoda ELH e o contributo das suas agdes
para as metas definidas.

O funcionamento desta estrutura, bem como as suas

tarefas e indicadores e metas a monitorizar, sera objeto de
uma descricdo mais detalhada no capitulo 4 Plano de
Acao.
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Articulacao com os principios do 1° Direito

Nesta fase procede-se ademonstragido do
enquadramento da ELH nos principios do 1.° Direito,
nos termos do previstoda alineae) don®2edon®3
do artigo 2.° da Portaria 230/2018 de 17 de Agosto
(alteradapelaportarian®41/2011de 22 de
fevereiro)

O 1° Direito é um programa de apoio ao acesso a
habitacgdo. Trata-se um programa publico criado para
a “(...) promog3o de solucées habitacionais para
pessoas que vivem com condi¢cées habitacionais
indlignas e que ndo dispéem de capacidade financeira
para suportar o custo de acesso a uma habitacgo
adequada.”

Os apoios previstos no 1.° Direito terdo na presente
ELH o respetivo instrumento de enquadramento e
programacéo. A matriz estratégica desenhada
consagrauma légica de intervencdo que permitird ao
municipio reduzir as caréncias habitacionais e
alargar o nimero de beneficiarios de habitacdo social
no concelho.

A estratégia proposta vai permitir o apoio a 155
agregados que vivem em condi¢ées indignas no
concelho, contribuindo assim para o objetivo
central do programa.

L ] L ]
Direito
Programa de Apoio
ao Acesso a Habitacao

Principio da acessibilidade habitacional | os agregados
apoiados pelas solugdes habitacionais promovidas pelo municipio no
ambito da ELH beneficiardo de uma renda apoiada compativel com
os seus rendimentos.

Principio do planeamento estratégico local | a ELH articula-
se com outros programas de ambito estratégico municipal,
designadamente Plano de Desenvolvimento Social.

Principio da integracdo social | A ELH coloca a habitacio
como um fator determinante para a integracao social das
populagdes, prevendo solucdes especificamente dirigidas a
comunidades segregadas, caso das comunidades ciganas
residentes no territério.

Principio da Estabilidade | ELH conta com o envolvimento
outras entidades do territério, ndo apenas em sede diagnostico,
como também no que respeita a promocéo de solugdes e
acompanhamento das familias apoiadas.

Principio da cooperacao | A concretizacio da ELH pressupde
cooperacdo institucional da administragao local com 3° setor,
nomeadamente no que toca ao acompanhamento das acoes
programadas e na sinalizagdo de novas necessidades.

Principio da perequacio| As operagées urbanisticas
necessarias a promocao das solucdes habitacionais,
nomeadamente aquelas que envolvem cedéncia de terrenos, serdo
sujeitas ao principio da perequacéo..

Principio da participacéo | A construcio da ELH contou com o
envolvimento das Juntas de Freguesia e outros organismos com
resposta social efetiva no concelho (IPSS), para o estabelecimento
do quadro de referéncia das caréncias habitacionais e para a
definigdo das solugdes.

Principio da equidade| O esforco operacional e financeiro sera
repartido entre o municipio e as restantes entidades envolvidas na
promocao de solugdes habitacionais, no quadro da ELH.

Principio das acessibilidades | As solucées habitacionais
privilegiam a criacdo de fogos existentes com condicdes adequadas
de acessibilidade universal.

Principio da reabilitacdo do edificado | As solucoes
habitacionais contemplam a reabilitacdo do edificado, sobretudo no
que diz respeito a solugdes a promover por beneficidrios diretos.

Principio de incentivo ao arrendamento | AELH aposta
numa logica de continuidade das medidas do municipio de apoio ao
arrendamento urbano através de regulamentacao especifica.

Principio da sustentabilidade ambiental |As solucoes
habitacionais a promover contemplam as melhores praticas para a
melhoria dos niveis de eficiéncia energética das habitacoes.
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Articulacao com politica de regeneracao urbana

A melhoriadas condi¢cdes de acesso a
habitacdo ndo pode estar dissociada de uma
forte aposta na reabilitacidourbanae na
mobilizacdo dos proprietarios para esse fim.

A Reabilitacdo Urbana constitui, por esse
motivo, uma prioridade de intervencio do
Municipio de Lamego, assumindo-se como
fator de desenvolvimento da cidade, da
economia local e da oferta habitacional em
particular no setor do arrendamento.

Nesse sentido, foram ja delimitadas as ARU
da Seara, Almacave, Bairro do Castelo, Sé
,Bairro da Ponte, Alvoracaes, Fafel, estando
em fase de aprovacdo as ARU de Nazes,
Amoreiras, Parque Urbano/Medelo,S.ta
Cruz,Preguica/Cerrado.

A aprovacao destes instrumentos,
juntamente com projetos municipais de
requalificacdo do espaco publico e do
edificado, criaram uma dinadmica positiva,
todavia muitodo seu potencial esta ainda por
concretizar.

E fundamental que, durante a vigénciada
ELH, asiniciativas municipais de reabilitacdo
urbana sejam dinamizadas e dotadas de
maior coberturaterritorial.

Fig.40 - ARU aprovadas no concelho de Lamego

RUAI
- ARU Alvoragies - ARU Seara . U Almacave - ARU Fafel

- ARU Sé ARU Bairrodo Castelo ARU Bairro da Ponte

Principais Beneficios Fiscais associados as ARU

Isencéo por periodo de 3 anos em reabilitacdo de iméveis
destinados a arrendamento ou a habitacao prépria e permanente
[alinea b) do n° 2 do art. 45.° dos Estatutos dos beneficios fiscais
(EBF)]

Isencéo nas aquisicoes de imoveis a destinar a acoes de
reabilitacdo urbanistica [alinea b) n° 2 do art. 45.° EBF]

Isencdo da primeira transmissao onerosa [alinea c) n® 2 do art.
45° EBF]

Deducéo a coleta de 30% dos encargos com a reabilitacéo (até ao
limite de 500 €) [n° 4 do art. 71.° do EBF |

5% de tributacdo auténoma das mais valias auferidas decorrentes da
alienacdo de imdveis objeto de reabilitacdo [n° 5 do art. 71.° do EBF |

5 % de tributacio dos rendimentos prediais auferidos decorrentes do
arrendamento de imdveis objeto de a¢des de reabilitagio [n° 7 do
art.71.°do EBF]

taxa reduzida de 6 % em obras de reabilitacdo urbana [alinea a)
don®1doart.18.° do Codigo do IVA]

Reabilita Lamego

areas de reabilitacao urbana
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Articulacao com politica de regeneracao urbana

A promocao da acessibilidade habitacional no
concelho articula-se estrategicamente como
desafio de criar territérios sustentaveis
ambientalmente, coesos socialmente e
competitivos economicamente.

A habitacio é, neste contexto, compreendida no
seu sentido mais amplo, ligada a melhoriaglobal
das condicoes de vida das pessoas, em linhacom o
sentido estratégico consagradona NGPH e como
conceito de habitat.

E fundamental consolidar uma imagem consistente
de qualidade de vida no territério, associada a
qualificacdo e modernizacao de fungdes urbanas
de forte complementaridade a funcao residencial,
designadamente ao nivel dos equipamentos e
espacos publicos, bem como ao nivel da ofertade
servicos e lazer.

Assim, aregeneracao urbana, a mobilidade, o
ambiente e 0 apoio a populacdo sdo consideradas
areas prioritdrias para o desenvolvimento
territorial do concelho e fundamentais para
alavancar a atratividade residencial no territério.

Neste ambito, o Municipio de Lamego tem
apostado fortemente na regeneracao do seu tecido
urbano, mobilizando linhas de apoio de
comunitario (NORTE 2020) e recursos préprios
pararevitalizacdo de todaimagemurbana do
concelho, num total de 11 novos projetos de
melhoramento urbanistico, que terdo
concretizagao durante o decurso da ELH.

Fig.41 - Projetos de regeneracao urbana em curso no concelho

O

Circuito Pedonal - Relégio do Sol -
Acesso ao centro urbano

Requalificagdo do espaco publico do
Bairro de Alvoracgaes

Obras de requalificacdo urbana -
Largo dos Bancos

Reabilitacdo do Centro Civico de
Lamego

Obras de construcdo do Parque
Urbano de Lamego

Requalificagcdo do espaco publico -
Martir de S. Sebastido e Medelo

Requalificacdo da rua Visconde de
Arneirds e Envolvente

Reabilitagdo do espaco publico do
Bairro de Nazes

Reabilitacdo da Casado Horto

Reabilitagdo da Torre dos Figos

Construcdo da Passagem do Escadério

do Santuario de Nossa Senhora dos
Remédios

NORTE2020

C

40

PORTUGAL

2020
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Plano de Acao

Enquadramento das acoes

Prop&e-se agora um programa de agcdo primacialmente
orientado resposta habitacional as familias em
condigdes indignas no concelho. A respostasocial, que
tem no programa 1.° Direito o seu principal instrumento
de operacionalizagdo, pressupde o seguinte quadro de
atuacéo por parte do municipio:

1. Promotor direto da solucao habitacional
(Entidade Beneficiaria) | criacio de novos fogos,
alargando o nimero de beneficidrios de habitacdo
social no concelho;

2. Promotor indireto das solucoes | apoiotécnicoa
agregados para a reabilitacdo das suas habitacées
(beneficiarios diretos).

As acodes a promover pelo municipio, enquanto entidade
beneficiria, serdo a base do acordo de colaboragio a
celebrar com o IHRU, I.P. Estas a¢des sdo objeto de
uma sistematizacdo autébnoma, na qual se junta a
quantificacdo dos agregados e pessoas por condicao
indigna, as respetivas solucdes habitacionais, as
estimativas de investimento associadas, assim como as
tipologias de fogos a promover. Estabelece-se também
uma priorizacao das agdes e uma programacao anual do
investimento com vista a suaimplementacao no
horizonte temporal definido paraa ELH.

Neste ambito, o Municipio de Lamego compromete-se
com um aumento substancial da oferta de habitacdo
social no concelho mais do que duplicando a capacidade
de resposta municipal nesta area. Refira-seque o
numero de agregados definido para candidaturas
individualizadas compreende apenas as situacdes que a
data sdo do conhecimento do municipio.

Este quantitativo podera ser revisto em baixa, no caso de
incumprimento dos prazos e das condicdes de elegibilidade das
proprias familias identificadas, ou em alta, caso surjam novas
situagdes ao longo do periodo de vigénciada ELH.

No que diz respeito a acdo municipal fora do 1.° Direito, esta
consiste na promocao do arrendamento habitacional a custos

acessiveis e do envolvimento dos agentes privados nos processos de

reabilitacdo urbana em curso no territério. A este designio

estratégico nio se associam, no imediato, solugdes habitacionais

Quadro 06- Plano de acao global

OBJETIVO ESTRATEGICO ACOES A PROMOVER

orcamentadas e calendarizadas, sem prejuizo de, no decurso da ELH,
o Municipio avaliar a possibilidade de aumentar a oferta pdblica de
habitacdo a custos acessiveis no territério e de aprovar programas
préprios de apoio ao arrendamento jovem, que complementame
alavanquem a eficacia incentivos ja existentes.

Assim, nesta fase, projeta-se essencialmente uma acdo municipal no
dominio da comunicagao e da promogao, apoiando os diferentes
atores territoriais no acesso aos programas publicos apoio a
reabilitacdo e a habitacdo acessivel, previstos na NGPH.

OPERACIONALIZAGAO

Aumentar a oferta de
habitacao publica no
concelho

Promover a reabilitagdo
urbana e o arrendamento
acessivel

Garantir os niveis de
capacitacao técnica para
apromocao de solugdes
habitacionais

Acompanhar e
monitorizar
implementacédo da ELH

Construir de novos fogos de habitacdo
municipal

Regeneracao urbana do espaco publico
Concesséao de incentivos fiscais (ARU/ORU)
Apoio arrendamento jovem

Promocao de habitacéo publica a custos
acessiveis

Acompanhamento e capacitacdo técnica das
familias carenciadas com intencoes de
promover diretamente a solucio
habitacional (beneficidrios diretos).

Desenvolvimento de um plano de
comunicagao

Realizacao de sessoes publicas de divulgacdo
dos instrumentos de apoio)

Instrumentos de atuacdo | Orcamento Municipal; 1.° Direito;
Recursos a mobilizar | Solo urbanizado (lotes aptos a construgéo).
Atores a envolver | IHRU,I.P., agregados e pessoas em condigao
indignas

Instrumentos de atuacio | Orcamento Municipal; Processos
ARU/ORU (Beneficios fiscais); Programa de Arrendamento Acessivel
(PAA), Porta 65, IFRRU 2020, FNRE).

Recursos a mobilizar | Parque habitacional devoluto; Solo urbanizado
(lotes aptos a construcio).

Atores a envolver | Proprietérios; promotores imobiliarios;

Instrumentos de atuacdo | Orcamento Municipal; 1.° Direito;
Recursos a mobilizar | Recursos humanos internos, servicos externos
de consultoria especializada

Atores a envolver | IHRU, I.P., agregados e pessoas com habitacio
propria e permanente

Instrumentos de atuagio | Orcamento Municipal;
Recursos a mobilizar | Recursos humanos internos, servicos
externos de consultoria especializada
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Acoes da ELH

Quadro 07- Programacao das solucoes habitacionais a candidatar ao 1° Direito promovidas pelo Municipio de Lamego

Solugao habitacional

Municipio de Lamego

Prioridade 1

Aquisicdo de terreno +
Construcdo de Nova Habitagao
Social

Prioridade 2

Aquisicdo de terreno +
Construcdo de Nova Habitagao
Social

Prioridade 3

Aquisicdo de terreno +
Construcdo de Nova Habitagao
Social

Prioridade 4
Aquisicdo de terreno +

Construcdo de Nova Habitagao
Social

Condicao Indigna

Insalubridade e Inseguranca
Ndcleo precério
Precariedade
Vulnerabilidade (sem abrigo)

Vulnerabilidade (vitima de violéncia doméstica)

Insalubridade e Inseguranca
Ndcleo precario
Precariedade

Sobrelotacdo

Sobrelotagdo

Insalubridade e Inseguranca
Precariedade

Sobrelotagdo

Totais (Acordo de colaboragdo com IHRU, I.P.)

Agregados
[pessoas]

2[2]
12[21]
7[14]

4[4]

2[5]

2[8]
17[59]
1[2]

7[22]

27[106]

14[18]
6[13]

5[16]

106[290]

Tipologias

1771
772
2T3
174

371
10T2
973
474
175

6T2
1373
5T4
3T5

13T1
772
4T3
1T4

33T1,30T2;28
T3;11T4;4T5

2023

2.585.520,00€
[27; 46]

2.585.520,00€

[27; 46]

Investimento [Agregados; Pessoas]

2024 2025

3.287.760,00 €
[27;91]

3.626.340,00 €
[27;106]

3.287.760,00 €
[27;91]

3.626.340,00 €
[27;106]

2.519.400,00 €

Total
2026

2.585.520,00€
[27;46]

3.287.760,00 €
[27;91]

3.626.340,00 €
[27;106]

2.519.400,00 €
[25;47]

2.519.400,00 €
[25;47]

12.091.020,00€

[25;47] [106;290]
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Acoes da ELH

Quadro 08- Programacéo das solucdes habitacionais a candidatar ao 1° Direito promovidas por Beneficiarios Diretos?

- Investimento [Agregados; Pessoas]
Sollfcao Situacdo Agregados Tipologias Total
[Agdo ELH] [pessoas]

2022 2023 2024 2025

Beneficiarios Diretos

Prioridade 2

N L Inadequacéo 3[9] 1371
Reabilitagdo de habitagdo 13T2 1.440.000,00 € 1.440.00,00 €
propria e permanente Insalubridade e Inseguranca 10[17] g 1‘31 [30;60] [30:60]

Totais (Contrato) 30[60] 1.440.000,00 € 1.440.000,00 €

[30;60]

O Municipio de Lamego procurara garantir a instrugao das candidaturas no espaco de 2 anos a contar do inicio do da ELH, parao efeito comprometendo-se a notificar, no prazo maximo de 90 dias a contar da notificagio de aprovacdo da ELH pelo IHRU, I.P., essas
pessoas e agregados dessa aprovacao e da sua condigao de beneficiarios diretos [conforme disposto no artigo 59.° do Decreto-Lei n.°81/2020 de 2 de outubro |. O municipio prestara o devido acompanhamento técnico aos beneficidrios diretos para que estes

acedam aos apoios. Porém, ndo sendo possivel assegurar o cumprimento dos prazos subsequentes por parte dos beneficiarios diretos (dispéem de 18 meses para apresentar a respetiva candidatura ao /HRU, I.P.), a calendarizagao proposta podera sofrer
alteragbes em processo de revisdo anual da ELH.

Quadro 09- Programacao das solucdes habitacionais a promover fora do ambito do 1.° Direito 2

- Investimento [Agregados; Pessoas]
Sollfcao Situagcdo Agregados Tipologias Total
[Agdo ELH] [pessoas]

2022 2023 2024 2025

Municipio de Lamego

Prioridade 2
Inadequacéo 4[12]
Realojamento em habitacao . 1371
L . Insalubridade e Inseguranca 5[5] 4T2 [19:32] -
social disponivel 273
Precariedade 10[15]
Totais 19[32] [19:32]
2. Esta solucdo ndo tem investimento previsto, uma vez que se trata de um realojamento de agregados em condicao indigna em habitagdes municipais que estdo em boas condi¢des. O realojamento sera efetuado

durante o periodo de vigéncia da ELH, a medida que estes fogos municipais, que alojam atualmente agregados em situagao de sobrelotacao, sejam desocupados. Aos moradores que atualmente residem nestas
habitagdes sera atribuida nova habitacdo social no ambito das solugdes habitacionais a promover pelo municipio com apoios 1.° Direito.
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Acompanhamento da implementacao

O modelo de monitorizacio e avaliagdo
proposto para ELH visa estabelecer um
sistema articulado de procedimentos
(formais e informais) com os seguintes
objetivos:

N  Produzir os elementos necessarios ao
cumprimento dos requisitos legais
particularmente no que concerne ao
acordo de colaboracio celebrado no
ambitodo 1.° Direito;

A Avaliar o contributo das acdes da ELH
paraobjetivos e metas definidas;

N Fomentara participacdoe o
envolvimento das diferentes partes
interessadas

Para o efeito, propde-se dinamizar uma
estrutura local para coordenacdo estratégica
e operacional entre os diferentes atores,
disponibilizando os recursos organizativos,

técnicos e materiais necessarios para garantir
ao sucesso das acoes. Esta estrutura
funcionara a partir da organica municipal
existente contemplando, essencialmente,
dois niveis de gestdo:

Gestao Estratégica e Politica - centradano
executivo municipal,em estreita articulacido
com os demais atores locais. Tem com
responsabilidade promover a participacdo e
garantir uma acdo concertada entre as partes
envolvidas naimplementacao da Estratégia
de Intervencao.

Gestao técnica e operacional - dispositivo
de acompanhamento e monitorizagdo da ELH
de carater mais técnico. Esta estrutura
reporta diretamente a Gestao Estratégicae
Politica, e tem como incumbénciaarecolha,
sistematizacao e reporte dos indicadores
necessarios a avaliacdo da implementacao da
ELH.

Figura 08-Metas a alcancar no dmbito do 1.° Direito (valores cumulativos)

1. Monitorizar

Acompanhamento regular da evolucao
das caréncias habitacionais graves no
territorio;

Identificacdo de alteragdes conjunturais

com efeitos potenciais no acesso a
habitacéo;

3. Comunicar

Divulgacéo dos resultados
Sessdes de divulgacao dos

instrumentos e programas da NGPH.

54

Familias apoiadas no ambito de

Beneficidrios diretos apoiados

2021

2023

candidaturas municipais

2025

2. Avaliar

Afericido do grau de execucdo da ELH.

Identificacdo de desvios face as metas
programadas.

Definicdo de medidas de correcao de
desvios

106

Familias apoiadas no ambito de
candidaturas municipais

Acordo de colaboracgao
como IHRU, I.P.

27
Familias apoiadas no ambito de
candidaturas municipais

2024
81

Familias apoiadas no ambito de
candidaturas municipais

2026
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